
Satzung 

lber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen 
(Garagen- und Stellplatzsatzung -GaStS-) 

Vom 21.02.2019 

Der Markt Wendelstein, Landkreis Roth, erlasst aufgrund von Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der 
Bayer. Bauordnung -BayBO- in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. 
S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz v. 10.07.2018 (GVBI. 523), folgende Satzung tiber die 
Herstellung von Garagen und Stellplatzen (Garagen- und Stellplatzsatzung -GaStS-): 

§1 
Geltungsbereich 

Diese Satzung gilt fir Garagen, genehmigungspflichtige sowie genehmigungsfreie Stellplatze 

(Art. 2 Abs. 8 BayBO) und Fahrradabstellpldtze und deren Nachweis gemaR Art. 47 BayBO so- 
wie flur die Erflllung der Verpflichtung nach Art. 47 BayBO, soweit nicht in Bebauungsplénen 
Sonderregelungen bestehen. 

§2 
Anzahl der Garagen und Stellplatze 

1) Die Anzahl der erforderlichen Garagen und Stellplatze ist an Hand der Richtzahlenliste flr 
den Stellplatzbedarf zu ermitteln, die als Anlage Bestandteil dieser Satzung ist. Sofern die Nut- 
zung (Verkehrsquelle) in der Anlage nicht genannt ist, gelten die Richtzahlen gemaf der jeweils 
glltigen Anlage zur Verordnung (iber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uiber die Zahl der 
notwendigen Stellplatze (Garagen- und Stellplatzverordnung — GaStellV). Entsprechend der je- 
weiligen Nutzung ist rechnerisch auf 1 Stelle hinter dem Komma die jeweilige Stellplatzzahl zu 
ermitteln und durch Aufrunden auf eine ganze Zahl (endgliltige Stellplatzzahl) festzusetzen. Bei 

Vorhaben mit unterschiedlicher Nutzung sind die jeweiligen Stellplatzzahlen zu addieren. 

2) Bei der Ermittlung der erforderlichen Garagen und Stellplatze ist regelmafig von dem Ein- 
stellbedarf fur zweispurige Kraftfahrzeuge auszugehen; Autobusse, Lastkraftwagen, Liefer- und 
Betriebsfahrzeuge sind entsprechend zu bertcksichtigen. Bei Bedarf sind zusatzliche Stellplatz- 
moglichkeiten fur einspurige Kraftfahrzeuge anzuordnen. 

3) Die Anzahl der erforderlichen Garagen und Stellplatze ist zu erhéhen, wenn nach der beson- 
deren Situation des Einzelfalls das Ergebnis im Missverhaltnis zum Bedarf steht. 

4) Die Anzahl der erforderlichen Garagen und Stellplatze fir Vorhaben, die weder in den Richt- 
zahlen noch in der Garagen- und Stellplatzverordnung erfasst sind, ist nach den besonderen 
Verhéltnissen im Einzelfall unter sinngemafer Berlicksichtigung der Richtzahlen fiir Vorhaben 
mit vergleichbarem Bedarf zu ermitteln. 

5) Die erforderlichen Stellplatze oder Garagen sind in einem Lageplan M 1:1000 in den Bauan- 
tragsunterlagen nachzuweisen. Besucherstellplédtze sind hierbei gesondert zu kennzeichnen.



§3 
Fahrradabstellplatze 

1) Die Anzahl der erforderlichen Fahrradabstellplatze ist an Hand der Richtzahlenliste fiir den 
Stellplatzbedarf zu ermitteln, die als Anlage Bestandteil dieser Satzung ist. Entsprechend der 
jeweiligen Nutzung ist rechnerisch auf 1 Stelle hinter dem Komma die jeweilige Stellplatzzahl zu 
ermitteln und durch Aufrunden auf eine ganze Zahl (endgultige Stellplatzzahl) festzusetzen. 

2) Die Flache eines Fahrradabstellplatzes soll mindestens 0,7 x 2 m pro Fahrrad betragen. 

Diese Flache kann bei der Aufstellung von Fahrradparksystemen unterschritten werden, wenn 
eine benutzerfreundliche Handhabung der Fahrrader gewahrleistet ist. Jeder Abstellplatz soll 
von einer ausreichenden Bewegungsflache direkt zuganglich sein. Abstellplatze sollen mit Fahr- 
radstédndern ausgestattet sein, die ein AnschlieRen des Fahrradrahmens ermaoglichen. 

3) Der Aufstellort von Fahrradabstellplatzen soll von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus eben- 
erdig oder Uber Rampen bzw. Treppen mit Schieberampen leicht erreichbar und gut zugénglich 
sein; er soll in unmittelbarer Néhe beim Eingangsbereich des Vorhabens angeordnet werden. 

§4 
Barrierefreie Stellplatze 

Fur je 50 notwendige Stellplatze ist fir Menschen mit Behinderung ein zusétzlicher Stellplatz 
auf dem Grundstiick mit den Anforderungen nach DIN 18040-2 nachzuweisen, wenn nicht Son- 
derbauverordnungen nach Art. 80 Abs. 1 Satz 1 Nrn. 3 und 4 BayBO andere Anforderungen an 
die Zahl solcher Stellplatze stellen. 

§5 
Herstellung auf dem Baugrundstiick 

oder in der Nahe des Baugrundstiickes 

1) Die Stellplatze und Garagen sind auf dem Baugrundstiick herzustellen. Es kann gestattet 
werden, Stellplatze in der Nahe des Baugrundstiickes herzustellen, wenn ein geeignetes 
Grundstuck zur Verfligung steht und seine Benutzung fur diesen Zweck rechtlich gesichert ist. 

2) Fur die Beurteilung der Frage nach Art. 47 Abs. 3 Nr. 2 BayBO, ob ein Grundsttick in der 
Nahe des Baugrundstiickes liegt, ist die Zumutbarkeit der tatsachlichen Entfernung maRge- 
bend; sie darf in der Regel 300 m FuRweg betragen. Die Benutzung des Grundstiicks fur Gara- 
gen und Stellplatze ist durch Grunddienstbarkeit zugunsten des jeweiligen Eigentimers des 
Baugrundstiicks rechtlich zu sichern. Dies gilt auch dann, wenn der Bauherr Grundsttickseigen- 
timer ist. Die Dienstbarkeit ist so einzutragen, dass ihr keine anderen Rechte entgegenwirken 

oder Rechte im Range vorgehen, die ihren dauernden Bestand gefahrdet. 

3) Der Markt Wendelstein kann die Erfillung der Stellplatz- und Garagenbaupflicht nach Art. 47 
BayBO auch dann anerkennen, wenn Garagen und Stellplatze benachbarter baulicher oder 

sonstiger Anlagen nach deren Zweckbestimmung zu verschiedenen Tageszeiten, d. h. ohne 
Uberschneidung genutzt werden kénnen. Diese Doppelnutzung ist jedoch dinglich zu sichern.



§6 
Ablésung der Garagen- und Stellplatzpflicht 

1) Kann der Bauherr die Stellplatze oder Garagen nicht auf seinem Baugrundstlck oder auf ei- 
nem geeigneten Grundstiick in der Ndhe herstellen, so kann er die Verpflichtung nach Art. 47 
Abs. 1 BayBO auch dadurch erfiilien, dass er dem Markt Wendelstein gegenuber die Kosten fur 
die Herstellung der vorgeschriebenen Stellpldtze oder Garagen in angemessener Hohe Uber- 
nimmt. Der Markt Wendelstein hat den Geldbetrag fir die Ablésung notwendiger Stellplatze zu 
verwenden flr 

a) die Herstellung zusétzlicher oder die Instandhaltung, die Instandsetzung oder die Modernisie- 
rung bestehender Parkeinrichtungen einschliellich der Ausstattung mit Elektroladestationen, 
b) den Bau und die Einrichtung von innerértlichen Radverkehrsanlagen, die Schaffung von &f- 
fentlichen Fahrradabstellplatzen und gemeindlichen Mietfahrradanlagen einschlieRlich der Aus- 
stattung mit Elektroladestationen, 
c) sonstige MaBnahmen zur Entlastung der Straen vom ruhenden Verkehr einschlieRlich 
investiver MalRnahmen des 6ffentlichen Personennahverkehrs. 

2) Die Hohe der Ablésesumme betragt im gesamten Gemeindegebiet fiir einen Kfz-Stellplatz 
6.000 Euro und fur einen Fahrradstellplatz 500 Euro. 

3) Die Prifung, ob eine Ablésung nach Art. 47 Abs. 3 Nr. 3 BayBO méglich ist, erfolgt durch den 
Markt Wendelstein. Ein Anspruch auf Abschluss eines Ablésungsvertrages besteht nicht. 

4) Im Falle der Ablésung der Stellplatz- und Garagenbaupflicht nach Art. 47 BayBO ist ein Ver- 
trag zwischen dem Bauherrn und dem Markt Wendelstein abzuschlieRen. Die Kosten fur die Ab- 
|6sung der Stellplatz- und Garagenbaupflicht sind vom Bauherrn in einem einmaligen Betrag an 
den Markt Wendelstein vor Erteilung der Baugenehmigung zu entrichten. Entsprechendes gilt 

fur die Stellung von Sicherheitsleistungen. 

§7 
Gestaltung der Garagen und Stellplatze 

1) Stellplatze sind in Abhéngigkeit von der beabsichtigten baulichen Hauptnutzung und den ge- 
stalterischen Erfordernissen zu befestigen und zu unterhalten. Dabei sollen in Abhéngigkeit von 
der baulichen Nutzung (z.B. Wohngebiet, Gewerbegebiet etc.) 6kologisch vertréagliche Befesti- 
gungsarten verwendet werden (z.B. Pflaster- oder Schotterrasen). Die Stellplatze sind in einer 
GréRe von mind. 5 m x 2,50 m durch Markierungen am Boden dauerhaft gegeneinander abzu- 
grenzen. 

2) Besucherstellplatze sind als solche zu kennzeichnen und zu erhalten. Eine dauernde Nut- 
zung durch Eigentimer oder Beschéftigte hat zu unterbleiben. Aus diesem Grund dirfen weder 
persénliche Fahrzeugkennzeichen noch entsprechende Sperrmaflnahmen (z. B. Ketten, 

Klapppfosten) montiert werden. 

3) Anlagen fiir Garagen und Stellplatze sind mit Strduchern einzugrinen. Bei Stellplatzanlagen 
ist fur je zehn Stellplatze mindestens ein standortgerechter Baum zu pflanzen, dessen offene 

oder bepflanzte Baumscheibe mindestens der Flache eines Stellplatzes entspricht. Stellplatzan- 

lagen mit mehr als 20 Einheiten sind auRerdem durch Pflanzungen zu gliedern.



4) Flachdacher von Garagenanlagen ab zehn Stellplatzeinheiten sind zu begriinen. Garagen 
und Garagenanlagen sind im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen mit Giebeldéchern zu- 
lassig. 

5) Die Fassaden von mehrgeschossigen Garagenanlagen sollen mit Rankpflanzen begriint wer- 
den, wenn nicht im Einzelfall die Fassadengestaltung sowie die Belange des Stralen-, Orts- 
und Landschaftsbildes sowie des Denkmalschutzes entgegenstehen. 

§8 
Abweichungen 

Der Markt Wendelstein kann unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO Abweichungen zu- 
lassen. 

§9 
Inkrafttreten 

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung, das ist der 02.04.2019, in Kraft. 
Gleichzeitig tritt die Satzung tber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen (Garagen- und 
Stellplatzsatzung -GaStS-) vom 30.06.1992 auRer Kraft. 

Wendelstein, 29.03.2019 

e — 
Werner Langhans 
Erster Blrgermeister 
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1.3 

Verkehrsquelle 

Wohngebdaude (1) 
Einfamilienhduser (2) 

Einfamilienhduser (2) 
m. Einliegerwohnung 

Mehrfamilienhauser und 

sonst. Gebaude mit 
Wohnungen je 
1 Zimmerwohnungen 

2 Zimmerwohnungen 

3 Zimmerwohnungen bis 100 m? WF (3) 
3 Zimmerwohnungen tber 100 m? WF (3) 

4 Zimmerwohnungen 

Zusétzlich je 4 Wohnungen (4) 
Gebaude mit Altenwohnungen 

Wochenend-/Ferienhauser 
Arbeithnehmerwohnheime 

Altenwohnheime, Altenheime, 

Behindertenheime 

Anlage - GaStsS - 
Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf 

Zahl der Stellplatze hiervon fiir 

fiir Kraftfahrzeuge Besucher (%) 

2 Stpl. 

3 Stpl. 

1 Stpl. 
1,5 Stpl. 
1,5 Stpl. 
2 Stpl. 
2 Stpl. 

1 Stpl. fir Besucher (BStpl.) 
0,2 Stpl. je Wohnung 20 

1 Stpl. 
1 Stpl. je 2 Betten 20 
1 Stpl. je 8 Betten 75 

jedoch mind. 0,2 je 
Wohneinheit 

Gebidude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisrdaumen (5) 

Blro-/Verwaltungsraume 
allgemein 

1 Stpl. je 30 m? 20 
Nutzflache, jedoch 

mind. 2 

Zahl der Stellplitze 
far Fahrrader 

2 FStpl. 
3 FStpl. 

1 FStpl. 
1,5 FStpl. 
1,5 FStpl. 
2 FStpl. 
2 FStpl. 

0,2 FStpl. je Wohnung 

1 FStpl. je 10 Betten 

1 FStpl. je 3 Beschaftigte 

1 FStpl. je 60 m? Nutz- 
flache, jedoch mind. 1



Nr. 

2.2 

2.3 

5.2 

5.3 

Verkehrsquelle 

Raume mit erheblichem Besucher- 

verkehr (Schalter-, Abfertigungs- 

oder Beratungsraume, Arztpraxen 

und dergleichen) 

Bestell-Praxen ohne weitere 
Beschaftigte/Mitarbeiter 

Verkaufsstétten (5) (6) 
Laden, Waren- und Geschaftshauser 

Verbrauchermarkte und Einkaufszentren 

Zahl der Stellplatze 

fur Kraftfahrzeuge 

1 Stpl. je 25 m? 
Nutzflache, mind. 
jedoch 3 Stpl. 

1 Stpl. je 60 m? Nutz- 

flache, jedoch mind. 1 

1 Stpl. je 35 m? 
Verkaufsnutzflache mind. 

2 Stpl. je Laden 

1 Stpl. je 20 m? 
Verkaufsnutzflache 

Versammlungsstatten (auBer Sportstatten) Kirchen 

mit Gberdrtlicher Bedeutung (z.B. Mehr- 

zweckhallen) 
sonstige (z.B. Kinos, Schulaulen) 

Kirchen 

Sportstatten 

ohne Besucherplatze 

(Trainingsplatze) 
mit Besucherplatzen 

Sporthallen ohne Besucherplatze 

1 Stpl. je 5 Sitzpl. 

1 Stpl. je 10 Sitzpl. 

1 Stpl. je 30 Sitzpl. 

1 Stpl. je 
300 m? Sportflache 

1 Stpl. je 
300 m? Sportflache 
zusatzlich 1 Stpl. je 

15 Besucherplatze 
1 Stpl. je 

50 m? Hallenflache 

hiervon fir 

Besucher (%) 

75 

73 

90 

90 

90 
90 

Zahl der Stellplatze 
fiir Fahrrader 

1 FStpl. je 50 m? Nutz- 
flache, jedoch mind. 2 

1 FStpl. je 60 m2 Nutz- 

flache, jedoch mind. 1 

1 FStpl. je 70 m? Verkaufs- 

nutzflache, mind. 1 

1 FStpl. je 100 m? Verkaufs- 
nutzflache 

1 FStpl. je 25 Sitzplatze 

1 FStpl. je 25 Sitzplatze 
1 FStpl. je 25 Sitzplatze 

1 FStpl. je 250 m? 
Sportflache 

1 FStpl. je 250 m? 
Sportflache 
zusatzlich 1 FStpl. 

je 50 Besucherplatze 
1 FStpl. je 100 m? 
Hallenflache



Nr. 

5.4 

6.2 

7.1 

Verkehrsquelle Zahl der Stellpldtze hiervon fiir 

fiir Kraftfahrzeuge Besucher (%) 

Sporthallen mit Besucherplatzen 1 Stpl. je 

50 m? Hallenflache 

zusatzlich 1 Stpl. je 
15 Besucherplatze 

Freibader 1 Stpl. je 300 m? 
Grundstucksflache 

Hallenbader 1 Stpl. je 10 Kleiderablagen 

Tennisplatze ohne Besucherplatze 2 Stpl. je Spielfeld 
Tennisplatze mit Besucherplatze 2 Stpl. je Spielfeld 

zusatzlich 1 Stpl. je 

15 Besucherplatze 

Minigolfplatze 6 Stpl. je Minigolfanlage 

Kegel-/Bowlingbahnen 4 Stpl. je Bahn 

Fitnesscenter 1 Stpl. je 25 m? 

Sportflache 

Gaststitten und Beherbergungsbetriebe 

Gaststatten (auch Freischankbetriebe 1 Stpl. je 7,5 m? Gastraum- 

z.B. Biergérten) (7) (8) flache und 
1 Stpl. je 7,5 m? Freischank- 

flache, soweit die Freischank- 
flache die Gastraumflache 

Ubersteigt 

Hotels, Pensionen und andere Beher- 1 Stpl. je Zimmer, fur 75 

bergungsbetriebe zugehoriges Restaurant 
Zuschlag nach Nr. 6.1 

Krankenanstalten 

Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fur 1 Stpl. je 4 Betten 25 

langfristig Kranke 

Zahl der Stellplatze 

fur Fahrrader 

1 FStpl. je 100 m? 

Hallenflache 
zusatzlich 1 FStpl. 

je 50 Besucherplatze 
1 FStpl. je 100 m? 
Grundstucksflache 
1 FStpl. je 10 Kleiderablagen 

2 FStpl. je Spielfeld 
2 FStpl. je Spielfeld 

zusatzlich 1 FStpl. je 

15 Besucherplatze 

12 FStpl. je Minigolfanlage 

4 FStpl. je Bahn 

1 FStpl. je 25 m? 
Sportflache 

1 Stpl. je 15 m? Gastraum- 

flache und 
1 Stpl. je 15 m? Freischank- 

flache, soweit die Freischank- 

flache die Gastraumflache 

Ubersteigt 

1 FStpl. je 20 Betten 

1 FStpl. je 8 Betten



Nr. 

7.2 

Verkehrsquelle 

Altenpflegeheime, Pflegeheime 
fur Behinderte 

Zahl der Stellplatze 

fiir Kraftfahrzeuge 

1 Stpl. je 8 Betten £ 

Schulen und Einrichtungen der Jugendférderung 

Grundschulen, Mittelschulen, Berufs- 

schulen, sonstige allgemeinbildende 
Schulen, o. a. (z. B. Musikschulen - auch 

privat) 

Forderschulen fur Menschen mit 
Behinderung 

Tageseinrichtungen fur Kinder 

Jugendfreizeitheime 

Berufsbildungswerke und Ausbildungs- 
werkstatten 

Gewerbliche Anlagen (3) 
Handwerks- und Industriebetriebe (9) 

Lagerrdume und -platze, Ausstellungs- 

und Verkaufsplatze (9) 

Kraftfahrzeugwerkstatten 

Tankstellen 

Automatische Kfz-Waschstrafien 

Kfz.-Waschplatze mit 
Selbstbedienung 

1 Stpl. je Klasse 

1 Stpl. je 15 Schiler 

1 Stpl. je 20 Kinder, 
mind. 2 Stpl. 
1 Stpl. je 15 Besucherplatze 

1 Stpl. je 10 Auszubildende 

1 Stpl. je 50 gm Nutzflache 20 
oder je 3 Beschaftigte 

1 Stpl. je 100 m? Nutzflache 
oder je 3 Beschatftigte 
6 Stpl. je Wartungs- oder 

Reparaturstand 

3 Stpl. je Serviceeinheit 

(Staubsauger, Luftdruck 

usw.) mind. 2 Stpl. 
5 Stpl. je Waschanlage 
3 Stpl. je Waschplatz 

hiervon fiir 

Besucher (%) 
Zahl der Stellplatze 

fiir Fahrrader 

1 FStpl. je 3 Beschattigte 

1 FStpl. je 5 Schiler 

1 FStpl. je 30 Schiiler 

1 FStpl. je 20 Kinder 

1 FStpl. je 5 Besucherplatze 

1 Stpl. je 5 Auszubildende 

1 FStpl. je 50 gm Nutzflache 
oder je 3 Beschétftigte 

1 FStpl. je 100 m? Nutzflache 

oder je 3 Beschaftigte 
1 FStpl. je Wartungs- oder 
Reparaturstand



Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze hiervon fiir Zahl der Stellplatze 

fiir Kraftfahrzeuge Besucher (%) flir Fahrrader 

10 Verschiedenes 
10.1 Kleingartenanlagen 1 Stpl. je Kleingarten 1 FStpl. je Kleingarten 

10.2 Friedhofe 1 Stpl. je 1.500 m? 1 FStpl. je 1.500 m? 

Grundstucksflache, Grundsticksflache 
jedoch mindestens 10 Stpl. 

Anmerkungen: 

(1) Bei Wohngebauden mit 6ffentlich geférderten Wohnraum mit Mietpreisbindung von mind. 10 Jahren kdnnen Befreiungen von den 
Stellplatzzahlen zugelassen werden. 

(2) Bei einer Stauraumtiefe von mindestens 5 m wird der Stauraum als Stellplatz angerechnet. 

(3) Wohnflache (WF) nach der Verordnung zur Berechnung der Wohnflache (WoFIV), jedoch ohne Terrassen, Balkone und tiberdachte Bereiche, 

die nicht beheizt sind. 

(4) Es ist fur jeweils 4 Wohnungen ein zusatzlicher Stellplatz nachzuweisen. Hierbei wird nicht auf- oder abgerundet. 
Beispiele: 3 Wohnungen 0 BStpl., 4 Wohnungen 1 BStpl., 7 Wohnungen 1 BStpl., 8 Wohnungen 2 BStpl. 

(5) Flachen fur Kantinen, Erfrischungsraume, Flure, Toiletten und sonstige sanitare Einrichtungen, Personalaufziige u. a. bleiben auler Ansatz, so 

dass die Nettonutzflache berechnet wird. Dies gilt auch fur Registraturen oder ahnliche Raume. 

(6) Ist die Lagerflache erheblich gréRer als die Verkaufsnutzflache, so ist fur die Gesamtlagerflache ein Zuschlag nach Nr. 9.2 zu machen. 

(7) Gastraume sind Raume zum Verzehr von Speisen und/oder Getranken, auch wenn die Raume aullerdem fur Veranstaltungen oder sonstige 

Zwecke (z. B. Tanzen) bestimmt sind. Der Thekenbereich ist mit einzubeziehen. 

(8) Freischankflache ist die Flache, die zur Bewirtschaftung im Freien vorgesehen ist. 

(9) Der Stellplatzbedarf ist in der Regel nach der Nutzflache zu berechnen; ergibt sich dabei ein offensichtliches Missverhaltnis zum tatsachlichen 

Stellplatzbedarf, so ist die Zahl der Beschaftigten zugrunde zu legen.


